Garantia de Alquiler Para Propietarios
¢, Como funciona?

GAPP ES UNA GARANTIA SOLIDARIA INSTRUMENTADA A TRAVES DE UNA POLIZA T
DESTINADA A ASEGURAR AL LOCADOR DE BIENES INMUEBLES, EL COBRO DE LO¢ S,
EXPENSAS Y OTROS GASTOS A LOS QUE ESTAN OBLIGADOS A ABONAR LOS R || Il ©s

INQUILINOS. EIl sistema de Garantia de Alquiler para Propietarios (GAPP 24-36) s
instrumenta a través de una nueva poliza de Seguro de Caucién (aprobada por la S

tendencia de Seguros de la Nacion por proveido N° 113.824 del 02/02/2011) que gar qu,”nos
en forma solidaria, el el y debido cumplimiento de las obligaciones de los locatarios, tanto

en los alquileres para vivienda como en los comerciales y/o industriales, reemplazard8itro&? N TRATAN LA POLIZA
tipos de garantias, brindando seguridad y agilidad al Locador en el cobro de los alquileres..

Esta poliza, a diferencia de otros productos existentes en el mercado, asegura al propietario

el continuo ujo de fondos provenientes del alquiler durante toda la vigencia del contrato de

locacion y, en caso de persistir la ocupacion a la nalizacion de este, la cobertura se

mantiene vigente hasta que se logre el desalojo del inmueble. Asimismo el asegurador, a

través de su departamento legal, toma para si las gestiones judiciales necesarias en z==

caso sin cargo alguno al locador.

Los pasos para la contratacién del seguro son:

El inquilino debera completar un Formulario de Cali cacion. Una vez aprobado este, dabera

enviar al agente autorizado, por si o por intermedio de la inmobiliaria actuante, la dOCIE |1_ s U RC 0
tacion necesaria que le fuera requerida mpafiia de seguros S. A.
LA COMPANIA DE SEGUROS EMITIRA LA POLIZA DE CAUCION EN FUNCION Gomeail
FIRMARSE ENTRE LAS PARTES, EL CUAL DEBE INCLUIR OBLIGATORIAMENTS
DESCRIPTAS EN EL ANEXO “CLAUSULAS DE INCLUSION IMPRESCINDIBLES” Y LLEVAR, LA
FIRMA DEL INQUILINO, CERTIFICADA ANTE ESCRIBANO.

V4
¢,Cuales son las ventajf @
... como Propietario (Locador): A
Ante el caso de incumplimiento grave de un inquilino el propietario se encu

juicios, uno por desalojo y otro por cobro de deuda. El resultado de estos deviene incierto en

el tiempo, en el caso del juicio de desalojo, y de muy dificil concrecion en el caso por cobro de
deuda, debido al largo proceso judicial de los mismos, con el agravante %e tener que
desembolsar dinero en la contratacién de abogados y ver interrumpido el jo de ingresos

que le redita su propledad Con el sistema GAPP 24-36 y ante el inc n@@e}(ﬁg PALDO
locatario, la compafiia va pagando puntualmente el alquiler y se hace ci % Eﬂg
acciones de desalojo con el objeto de restituir el bien lo antes posible, mo e

se da por nalizada la cobertura. Cabe aclarar que la cobertura es hasta ¢ »onar el maximo
de la suma asegurada (24 o 36 meses segun corresponda) o la restitucidi del bien, lo qu
ocurra primero.

comomobilar; |

La inmobiliaria ante el incumplimiento de un inquilino se ve en una dificil situacién ante el

propietario, ya que ella fue intermediadora en la celebracion de dicho contrato y
Plopietarios

haya desempefiado correctamente su evaluacion del inquilino/garante, no solo ve
la buena relacion con el cliente, sino que no esta exento de algun reclamo por parte d
propietario por mal desempefio de sus funciones. Usando el sistema de GAPP 24-36 08|05 ASEGURADOS
corredor queda ajeno a estos problemas ya que la garantia es una pdéliza de caucién emitida

por una compafiia de seguros (regulada por la Superintendencia d
con contratos de reaseguros) la cual extiende la misma previa
inquilino. De existir un incumplimiento por parte de este Ultimo, la §
responsabilidad.

Accede a su alquiler con un si

. ) tramite.
...como Inquilino (Locatario):
Si Ud. o su empresa posee los ingresos demostrables su cientes pz
locacion y se encuentra ante el inconveniente de la exigencia de u
garantia propietaria en la jurisdiccién del inmueble a alquilar, GA
solucion otorgandole una pdliza de caucion emitida por una ¢
legalmente constituida en el pais y regulada por la SSN.
BENEFICIOS INQUILINOS: el tramite es sencillo y rapido, pudiénd
inmobiliaria o bien con nuestros agentes autorizados. La pdliza se &
horas una vez completada la documentacion pertinente.

Se asegura el cumplimiento
del contrato

El Inquilino gana en agilidad yjcosto

El propietario gana en tranquifidad

(*) Garantia solidaria con renuncia al bene cio de Division y %’xcus

Consulte a su Corredor Inmobiliario o Productor de Sequros

8 PREGUNTAS FRECS¥er
1- ;En que se diferencia con otras garantias? 6 CO mo aCtuar 5 -
en caso de incumplimié

Las garantias de alquiler las podriamos dividir en cuatro:

- Garantias Bancarias: obliga al propietario y al inquilino a ba

operacion con los mayores costos que esto implica y cubriendo SO S1ETE 6] [T 6o
contrato, no cubriendo el pago de los meses posteriores al mis

desalojo. : A ] -
- Garantias personales (o mal llamadas propietarias): a diferencia Ante el Incumpllr_nlento por part@ del inquilino ¢
mente se cree, la garantia propietaria es Gnicamente personal | LSSl SO Ele e[Sl = el piels slolele
inhibiendo de ninguna manera el bien puesto en garantia, por lo { gil=igii= =1Eorzieforel=rn ERslolsleifible=l s=lo|Ulf [l o1zt
enajenado y el propietario debera recurrir a dos juicios (cobro de di &/e a1{151FZlei(6)

- Fianzas Comerciales: estas anzas, si bien muchos confunden
caucion, son similares a las anzas personales y no estan respalda : P I
sino que son extendidas por empresas que se dedican a elloy g .1" '““".‘ar al Locatario (mqu'“no). por los p
tipo de control como si lo tienen las aseguradoras, que son monitol L A2l st e[ETRTe e g e ele 211 07 K
tendencia de seguros de la nacion quien las obliga a presentar kA= 8 IOIBIZE@) T 2ie |l 218001 (el eolqiel= ol
efectuar reservas por los riesgos asumidos, tener capitales mini =lel=igel8]1ag([=ialtor e = er[=loblel[o]g A (e (o)1)
correspondientes reaseguros.
i b ey empamdpes 2.- Al vencimiento del plazo otorgado en la C:
con lo cual el propietario se ve en la obligacidon de iniciar un juic deb?ra (_jgnunC|ar el siniestro a "El Sl._IrCO Co
ejecutar sus bienes y, una vez declarada la insolvencia de este, re¢ =rar  LlE e len ez izncllene oIt Elfleeeliies
aseguradora. La cobertura abarca sélo hasta la nalizacion del con BI=NIEINI@ TAC BI=E SN SIS REAO) @ 0101 [l =)

debera acompanar:

En el sistema GAPP 24-36, el Seguro de Caucion que fuera aprobe
de Seguros S.A., utiliza la gura del ador solidario; con lo que : :
reclamar a la Aseguradora una vez producido el incumplimiento L Con;rato de Alquiler suscripto

términos de la poliza. Lo mantiene cubierto hasta la restitucion de 2 cielelc Clsn EREAEaRan BICIEE] | =) RIS
dolo llegado el caso, por las expensas impagas, los impuestos y t
también de los gastos de reconexion de luz, gas o agua. La asegur. Bilsiglel {sldpaiiEidlor ololele=t sisie (=gliilelor
adicional para el Locador de impulsar los tramites de desalojo, ab o= 1F1016 01 @)1 felers =l [l ek olo) 1112l i o) olo) ¢ UE=L slery.
pactado en el contrato original de alquiler. Avenida de Mayo 701 Piso 19° C1084AAC C

2- ;Se puede usar cualquier tipo de contrato de alquiler? Aires, Argentina o por via fax al 5252-1600.

Si, en tanto y en cuanto no vulneren la letra de la ley. Solo se exic : ’
obligatorias que permiten accionar a la compafiia para intentar un A= e e | ETEIE @Rl eelpnlbipilelbleisie = 1sicio

gue es necesaria la cesion de derechos? Permite a la compafial <ii|{s0) Compaﬁia de Seguros S.AY” Directo 52
representacion y patrocinio del propietario para las acciones corres

3- ;Cubre sdlo la duracion del Contrato?
No, cubre hasta la real restitucién del inmueble al propietario o a
suma asegurada, lo que ocurra primero.

4- ;Qué ocurre el mes posterior a la finalizacion del contrato si el inquilino

se encuentra en mora o no desaloja el inmueble?

La compafiia sigue pagando mensualmente el alquiler, hasta el ag
asegurada (24 6 36 pagos mensuales segun sea familiar o comert
inmueble, lo que ocurra primero.

5- ;Quién se encarga del desalojo?
La misma compafiia aseguradora, quien mediante la cesion de
acciones.

6- ;Cubre el deposito en Garantia?
No, so6lo los alquileres impagos y en caso de estar pactados en
expensas.

7- ¢Cudl es el costo del sequro?
El costo del seguro es, como maximo, del 5% mas impuestos para |65TaIgU
(24 meses) y del 6% més impuestos como méaximo para los alquileres coerrmaI
industriales (36 meses). Estos valores se adecuan de acuerdo a Ia aI|
Aseguradora haga de cada futuro mqumno y se calcula sobre |
alquileres a abonar durante el plazo de vigencia del contrato de anun
en caso que el solicitante no reuna los requisitos para el otorgamlen
0pcn0n de presentar a un tercero como avalista frente a la Asegur

r con similares requisitos que los requeridos al interesado prmmpal

fifpSgty
\i\ﬁﬁ@éppm 36.com.




